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Ablauf der Veranstaltung
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Information Gber mogliches Bezirksregierung Arnsberg

Flurbereinigungsverfahren
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Flurbereinigung allgemein Amsberg

(i

Was ist ein Flurbereinigungsverfahren ?

Flurbereinigung ist ein behordlich geleitetes Verfahren
Allgemeiner Zweck: Neugestaltung des landlichen Raums

Gesetzliche Grundlagen

* Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)

* Ausfihrungsgesetz NRW und weitere zu beachtende Gesetze und
Verordnungen

Verfahrensarten nach dem FlurbG
* Integralverfahren (nach § 1 FlurbG)

» Vereinfachte Flurbereinigung ( § 86 FlurbG)

« Unternehmensflurbereinigung ( § 87 FlurbG)

» Beschleunigte Zusammenlegung ( § 91 FlurbG)

* Freiwilliger Landtausch (§ 103a FlurbG) — —————
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Flurbereinigung allgemein Amsberg

Aufgabenschwerpunkte allgemein

Land- und Forstwirtschaft
starken

Landnutzungskonflikte |6sen

Natur- und
Landschaftsentwicklung

Planung und Ausbau des
Wegenetzes

betriebswirtschaftliche
Wirtschaftseinheiten

Zusammenlegung des
Grundbesitzes unter
Beriicksichtigung der
Pachtverhaltnisse

klare Rechts- und
Eigentumsverhaltnisse
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Unternehmensflurbereinigung

Bezirksregierung
Arnsberg

Umsetzung von Infrastrukturvorhaben =

Flurbereinigung Wenden-Ost
(Sauerland)

Weiterbau der A 4
(ab AK Olpe)

)

, “ Infrastruktur"uh’dEigentu}n in Feld-und Wald wird du
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Was ist eine Unternehmensflurbereinigung? ‘@
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Gesetzliche Voraussetzungen

« Enteignung muss zulassig sein

» Planfeststellungsverfahren muss eingeleitet sein (Flurbereinigung und Planfeststellung
werden parallel betrieben)

« Anordnung der Flurbereinigung nach Antrag der Enteignungsbehdrde

« Inanspruchnahme von landlichem Grundbesitz in gro3em Umfang oder Minderung
von Nachteilen fur die Landeskultur

« Verteilung des Landverlustes auf einen gréf3eren Kreis von Betroffenen

Derzeit: Vorbereitungsphase, Planfeststellung noch nicht eingeleitet.

Im Interesse der Betroffenen Blrger, Grundstickseigentimer und
Landwirte ist es sinnvoll, sich frihzeitig mit dem Thema zu befassen und
Einfluss auf die Planungen zu nenhmen!



Warum ist eine Unternehmensflurbereinigung sinnvoll?
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Folgen des Stral3enbaus

Land- und forstwirtschaftliche Flachen gehen verloren

Wegeverbindungen, Grundsticke, Gewasser werden durchschnitten
Unwirtschaftliche Restgrundstiicke verbleiben im Eigentum der Betroffenen
Landwirtschaftliche Bewirtschaftungsblocke werden an- oder durchschnitten

Es trifft nur einzelne Eigentimer und Landwirte unmittelbar, in Einzelfallen bis zur
Existenzgefahrdung

Bendétigte Flachen werden enteignet, sofern die Eigentiimer diese nicht verkaufen

Unternehmensflurbereinigung = Schadensminderung

Hier: Auswirkungen sind noch moderat, da bestandsnaher Ausbau der B 62
geplant ist! Trotzdem ist eine ,kleine” Flurbereinigung sinnvoll!
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Warum ist eine Unternehmensflurbereinigung sinnvoll? " ° ‘@
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Ziele des Flurbereinigungsverfahrens

11

Bereitstellung samtlicher Flachen fir den Ausbau der B 62, der notwendigen
Kompensationsmal3nahmen und fiir den Bau von Ersatzwegen

Verteilung des Landverlustes auf einen grof3eren Kreis von Eigentiimern (Landabzug
nur erforderlich, sofern nicht ausreichend Ersatzland erworben werden kann!)

Vermeidung von Einzelenteignungen

Entstehende Nachteile fir die Landeskultur werden minimiert oder vermieden (z.B.
Durchschneidungsschéaden)
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Bezirksregierung

L o | Beirk
Warum ist eine Unternehmensflurbereinigung sinnvoll? " °

Wie funktioniert Unternehmensflurbereinigung?

Im gesamten Flurb.gebiet wird
Ersatzland erworben
(freihandig)

Es entstehen neue
Grundstucke, erforderliche
Wirtschaftswege werden
gebaut

Die Grundsticke werden nach
betriebswirtschaftlichen
Gesichtspunkten neu geformt
und maoglichst
zusammengelegt
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(o)

Auch in der Unternehmensflurbereiniqgung ergeben sich
Vorteile flr die Eigentimer und Bewirtschafter

Obwohl Flachenbereitstellung fur die Stral3e im Vordergrund stehen,
ergeben sich Vorteile wie in jedem anderen Flurbereinigungsverfahren
,Chance fur Grundstuckseigentumer”

Neuordnung der Grundstiicke und Wegebau verbessert die
Bewirtschaftung und Erschliel3ung

Erh6ht Rechtssicherheit (ErschlieBung der Grundstulicke,
Neuvermessung, Bereinigung der dffentlichen Blicher)

Auch eine Unternehmensflurbereinigung rechnet sich wirtschatftlich
(Wertschdpfungsbilanz) Kosten 1 € : 1,5 € durchschnittlicher Mehrwert
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Schutz der Teilnehmer

- Anordnung des Flurbereinigungsverfahrens bereits vor dem
Planfeststellungsbeschluss

- Bekanntgabe des Flurbereinigungsplanes und vorlaufige
Besitzeinweisung erst nach unanfechtbarem / sofort vollziehbarem
Planfeststellungsbeschluss

- Ohne Stral3enbau keine Flurbereinigung

- Obergrenze des Landabzugs wird im Einvernehmen mit der
Landwirtschaftskammer festgelegt

- Land- und forstwirtschaftliche Betriebe werden nur insoweit
herangezogen, dass ihre wirtschaftliche Fortfiihrung nicht
gefahrdet wird e
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Wie funktioniert eine Flurbereinigung?
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Verfahrensablaufe in der Flurbereinigung

* Bestandserhebungen
Planungs- -
phase

Wege- und Gewasserplan

* Bodenwertermittlung

* Planwunschtermin

* Holzwertermittlung

* Abfindungsvereinbarungen / Zuteilungsplanung
*Vorlaufige Besitzeinweisung — fiir ale Flachen maglich

* Flurbereinigungsplan
+ Ausfihrungsanordnung

* Berichtigung der 6ffentlichen Blcher

AbWICkIU n * Schlussfeststellung
gsphase

- e N — 14

—~——— \ AR 2N ]

An A / - % Fatatal = A |
LAA! G { |

Mitwirkung der Teilnehmer....

Teilnehmerversammliung

Wahl eines Vorstandes, (wahlbar ist
jeder z.B. auch P&chter) der bei
wesentlichen Entscheidungen
beteiligt ist:

- Wertermittlung
- Planung und Ausbau der
gemeinschaftlichen Anlagen

Mit jedem Teilnehmer werden
Planwunschgespréache gefuhrt und
Zuteilungsvorschlage erortert. Die
Pachtverhaltnisse werden bei der
Zuteilung auch berticksichtigt!
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Bestandserhebungen und Planungsphase

« Ermittlung aller Beteiligten und ihrer Rechte (Recherche Grundbuch....)
 Wertermittlung des Grund- und Bodens

» Beweissicherung bei vorzeitiger Inanspruchnahme insb. im Trassenbereich
«  Wertermittlung von Holzbestanden (soweit erforderlich)

» Aufstellung eines Planes uber die gemeinschaftlichen und 6ffentlichen
Anlagen (Wege- und Gewasserplan). Hier kbnnen auch im Einvernehmen
mit StraRen.NRW Anderungen an Kompensations- oder
Ersatzwegeplanungen erfolgen. Hierauf soll im konkreten Fall verzichtet
werden!

» Ausbau der gemeinschaftlichen und 6ffentlichen Anlagen (insbesondere
Wirtschaftswege) erfolgt hier durch StralRen.NRW
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Wertermittlung des Bodens

« Zweck: Sicherstellung einer wertgleichen Landabfindung* bei der
Grundstiicksneuordnung

* *Einschrankung bei der Unternehmensflurbereinigung: unter prozentualem
Landabzug (falls nicht gentigend Ersatzland erworben werden kann!)

« System von ,,Bodenpunkten® (Wertverhaltniszahlen), nach
Ertragsfahigkeit der Boden

» Geldausgleiche z.B. fur unvermeidbare Mehr- und Minderzuteilungen von
Land

» Bei der Durchfiihrung der Wertermittiung wirken mit: Vorstand der
Teilnehmergemeinschatft (hier i.d.R. auch Landwirte vertreten), LWK,
Finanzamt (ALS),.... Gemeinde, Forstamt

« Unabhangig davon: Grunderwerb (in Stral3entrasse, Ersatzland) nach
Verkehrswert I p—
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Bodenordnungsphase, Abwicklungsphase

 Verhandlungen tber Landerwerb und Bauerlaubnisse

» Ggf. vorlaufige Anordnungen bei friihzeitiger Inanspruchnahme einzelner
Flachen (nur Flachen in der Planfeststellung)

 Planwunschgesprache mit allen Eigentimern und Pachtern

» Die Flurbereinigungsbehotrde erstellt einen Zuteilungsentwurf, der den
Teilnehmern vorgestellt wird

» Absteckung, Vermessung der neuen Grundstlicke

« vorlaufige Besitzeinweisung fir das gesamte Flurbereinigungsverfahren
» Aufstellung und Bekanntgabe des Flurbereinigungsplans

« Ausfuhrungsanordnung, danach tritt der neue Rechtszustand ein

« Berichtigung der offentlichen Blcher (Kataster und Grundbuch)

« Schlussfeststellung
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Wer ist alles am Verfahren beteiligt?

TG Vorstand |

Bezirksregierung

LWK l
TOB l

Flurbereinigung

Pachter
Stadt Hilchenbach,
Gemeinde

Teilnehmer l
Erndtebrick

-
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Wer ist alles am Verfahren beteiligt?
Bezirksregierung
Flurb.behorde

* Leitet das Verfahren unter
Mitwirkung aller Beteiligten

» Ansprechpartner und Berater
Pachter J fur die Teilnenmer

« Koordination, Planung,
Bodenordnung,
Finanzmanagement, Aufsicht

uber die |
Teilnehmergemeinschaft Stadt Hilchenbach,
/ Gemeinde

TG Vorstand

LWK J

TOBR J

Teilnehmer J

Erndtebrick

YU cmowiavewewevan_ A 10 movieoow” StraBen.NRWJ A e A A
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Wer ist alles am Verfahren beteiligt?

Bezirksregierung
(Flurb.behorde)

TG Vorstand J

LWK J

« Ausmal und Verteilung des
Landverlustes wird im
Einvernehmen mit der landw. .

TOB
Berufsvertretung festgelegt |

» Fachliche Beratung bei
agrarstrukturellen Fragen

Pachter J

Stadt HiIchenbach,J

Gemeinde
Erndtebrick
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Wer ist alles am Verfahren beteiligt?

Bezirksregierung J
(Flurb.behorde)

TG Vorstand

« Trager oOffentlicher Belange LR J

« z.B. Forstamt, Untere
Landschafts- u.
Wasserbehorden,
Planungstrager,
Naturschutzverbande, ....

« Beteiligung bei der
Teilnehmer J Neugestaltungsplanung
(Wegenetz , Kompensation...) Stadt Hilchenbach, J

Gemeinde
Erndtebrick

Pachter J TOB J

YU cmowiavewewevan_ A 10 movieoow” StraBen.NRWJ ~_ N __ 1 8\ Al
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Wer ist alles am Verfahren beteiligt?

Bezirksregierung J
(Flurb.behorde)

TG Vorstand

« Beteiligte am Verfahren LWK J

* \ertritt Interessen der
gemeindlichen Entwicklung

Pichter J  Als TOB beteiligt bei der TOB J
Neugestaltungsplanung
« Eigentiimer und
Unterhaltungspflichtiger der
Teilnehmer J Offentlichen Stral3en + tlw.

Wege Stadt HiIchenbach,J

Gemeinde
Erndtebrick
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Wer ist alles am Verfahren beteiligt?

Bezirksregierung J
(Flurb.behorde)

TG Vorstand

» Unternehmenstrager, ist B J

Nebenbeteiligter

* Wird in die Flachen der
Planfeststellung eingewiesen

» Tragt die Grunderwerbs- und
Ausfuhrungskosten, sowie die
Kosten fir Entschadigungen

Teilnehmer J einzelner Teilnehmer

TOBR J

Pachter J

Stadt HiIchenbach,J

Gemeinde
Erndtebrick

YU cmowiavewewevan_ A 10 movieoow” StraBen.NRWJ A e A A
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Wer ist alles am Verfahren beteiligt?

TG Vorstand

Pachter J

Teilnehmer J

Bezirksregierung J
(Flurb.behorde)

Grundstickseigentiimer und
Erbbauberechtigte

Bilden zusammen die
Teilnehmergemeinschatft

Konnen sich mit
Ortskenntnissen und Ideen in
die Planung einbringen

Konnen Wiunsche fir die
Neugestaltung ihres Eigentums
einbringen (Planwunsch,

ot moveow" StraRen.N RWJ

LWK J

TOBR J

Stadt Hilchenbach,
Gemeinde
Erndtebrick
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Wer ist alles am Verfahren beteiligt?

Bezirksregierung J
(Flurb.behorde)

TG Vorstand

LWK J

« Sind Nebenbeteiligte

- « Konnen sich mit Orts- und TOB
Pachter J betrieblichen Kenntnissen und
Ideen in die Planung einbringen

« KoOnnen zusammen mit den
Teilnehmer J Eigentimern Winsche flr die

Neugestaltung ihrer Stadt Hilchenbach,
Pachtflachen einbringen / Gemeinde

Erndtebrick
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Wer ist alles am Verfahren beteiligt?

Bezirksregierung J
(Flurb.behorde)

TG Vorstand I

LWK J

« Vorstand der
Teilnehmergemeinschatft

* Wird von den Teilnehmern .
Pachter J gewahlt TOB J
(Teilnehmerversammlung)

« Ublich sind 3 — 5 Mitglieder +

. Vertreter
Teilnehmer o
* Vertritt die | Stadt Hilchenbach,
Teilnehmergemeinschaft nach Gemeinde
aul3en (auch vor Gericht) _Erndtebriick

YU cmowiavewewevan_ A 10 movieoow” StraBen.NRWJ Y __ 1 8\ Al
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Wer ist alles am Verfahren beteiligt?

Bezirksregierung J
(Flurb.behorde)

TG Vorstand I

LWK J

* Vertritt die Interessen der
Eigentimer und Pachter

Pichter J « Wird intensiv im 3 TOB J
Planungsprozess betelligt

(Wertermittlung, Neugestaltung)

_ * Ausbau und Finanzierung,
Teilnehmer J Auftragsvergabe (mit

Unterstltzung durch die Stadt Hilchenbach,
Flurb.behorde) Gemeinde
Erndtebrick
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Kosten einer Unternehmensflurbereinigung  Amsbers

(i

o Verfahrenskosten
o Ausfuhrungskosten
o Kosten des Grunderwerbs und der Entschadigungen

Kostentrager:
o Land Nordrhein-Westfalen
o Bundesrepublik Deutschland (Bundesstral3enverwaltung)

Kostenfreiheit fir Teilnehmer der Flurbereinigung
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Landeskulturelle Auswirkungen — Ausbau B 62

Aufgaben der Flurbereinigung

» Grundstickszuschnitte
verbessern, Restflachen verwerten

ErschlieBung sichern

#Riickbau / Rekultiierung : : Land- und forstwirtschaftlichen
Nalter StraRenabschnitte Verkehr lenken

VI L Bewirtschaftung aller Flachen
e 1 k sicherstellen
Flachenverbrauch minimieren

Dabei Eigentimer, Land- und

Forstwirte einbinden!




Landeskulturelle Auswirkungen — Ausbau B 62 ¢ "@
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Auswirkungen des geplanten Ausbaus der B 62 auf die Landeskultur, die
Eigentums- und Besitzstruktur und Betriebe (ohne Flurbereinigung)

- Das vorhandene Wegenetz wird durchschnitten, Anbindungen an
die B 62 gehen verloren

- Es verbleiben unwirtschaftliche Restgrundstiicke, Nachteile bei der
Bewirtschaftung und Pflege der Flachen

- Vom StralRenbau sind nur einzelne Eigentiimer betroffen:
Optionen Verkauf oder notfalls Enteignung

- Nachteile flr Eigentimer und Landwirte sind unvermeidbar und

konnen nur in geringem Umfang beseitigt werden
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Strallenplanung + Eigentumsverhaltnisse Arnsberg

Eigentumsverhéaltnisse /
Betroffenheit von derfi .0
StraBenplanung B G

4
4y
1 A -
R e

e
i

Flachenbedarf (nach St;“ahdm
der Planungen Dez. 2015)

ca. 3,5 ha I
Neuinanspruchnahme flir B62
StraRenkorper * ~
* ohne
Kompensationsmal3inahmen
und ohne Ersatzwege

ca. 16 Eigentumer sind
unmittelbar von der
Stral3enplanung betroffen

=

‘_ﬂ;E“igénfﬂ"rnrsvefhalthiésé der
.~ landwirtschaftlichen Flachen:
' Kleinstrukturiert und tiw. zersplittert
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Landwirtschaft:

* Fast ausschlief3lich Griunland
» Grol3er Anteil mittleren Wirtschaftsgrtinlandes
* Gut zu bewirtschaften

Teilweise ,Biotopgrunlag

i
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Landwirtschaft:

* 14 landwirtschaftliche Betriebe

« Ein groRRerer landwirtschaftlicher Betrieb bewirtschaftet die Halfte der Flachen

— B
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Landwirtschaft hat Bedeutung in Ltzel, aber eingeschrankt durch Verkehr

Anforderung: bessere Flachenzuschnitte und Wirtschaftswege




Arnsberg

Bezirksregierung ’ @
Unternehmensflurbereinigung Hilchenbach B 62 ‘@

Zweck und Vorteile der Unternehmensflurbereinigung

Vorteile trotz Stral3enbau:
- Das Wegenetz wird angepasst (Planung und Ausbau von
Wirtschaftswegen)

- Alle Grundstiicke werden neu geordnet, d.h. mdglichst
zusammengelegt, neu zugeschnitten und neu vermessen

- Die Durchschneidungsschaden werden minimiert
- KompensationsmalRnahmen werden flachensparend optimiert

- Wenn Flachen aufzubringen sind, wird der ,Landabzug* auf alle
Eigentimer verteilt! — Enteignungen werden vermieden!

- FOr Eigentiimer, Land- und Forstwirte kdnnen hier Vorteile
entstehen!

Verbleibende Nachteile:
- Fléchen_yerlu§t iAr_1 d»ferv_Suvmme duyrch{_/S.traBenausbau_“ NG e (L S B
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Vorlaufige Gebietsabgrenzung der geplanten Amsbesg w
Flurberelnlgung Hilchenbach B 62 e
VerfahrensgroBe ' N/
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Vorlaufige Gebietsabgrenzung der geplanten Amsberg
Flurbereinigung Hilchenbach B 62

VerfahrensgroRe: S |
- rd. 335 ha (vorléufig) _ Vorlaufige Gebietsabgrenzung
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Wie funktioniert eine Unternehmensflurbereinigung?

_Beispiel flr Neugestaltungsplanun

TR e W - A A R
R : - -Das Wegenetz W|rd uberplant und ! ,f‘ P
o ~ erganzt -> alle Wirtschaftsflachen '
Ny , . Wwerden erschlossen
=3

s t“* : ‘!‘,(.‘ .
D Nlcht mehr benotlgte \""é,g 5 6
~.eingezogen werden -> ' )34,»&,&\'

@‘Bewwtschaftungsblocke " f)'” g
\vergroBern b

vl s s el =

~ Alte StraRenabschnitte
werden rekultiviert,
Wirtschaftsflache wird 40,7
wiedergewonnen ‘

AIIe Planungen in enger Abstimmung und im

Elnvernehmen mit dem Landesbetrieb

Stralen.NRW -> Baurecht Uber Planfeststellung der
/StraBeananung :

|
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Wie funktioniert eine Unternehmensflurbereinigung?

Beispiel fur Neugestaltungsplanung

Das Wegenetz wird
Uberplant und erganzt ->
alle Wirtschaftsflachen

erden erschlossen _ e
Nicht mehr bendétigte

Wege kdnnen

eingezogen werden ->
‘Bewirtschaftungsblécke @&
vergrof3ern i

LR
y

‘ /4 /" AAlte StraRenabschnitte
o | p - S#werden rekultiviert,
o & s oL & @ Flache wird gewonnen
: e o
-t L4
T 4
¢ = L g -k
- " o ey
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Mogliche Unternehmensflurbereinigung Hilchenbach B

Worum geht es ? Méglichkeiten und Grenzen

- Nachteile minimieren ftr Eigentiimer, Land- und Forstwirtschaft

- Durch die Rekultivierung und Verwertung der alten
Stral3enabschnitte und von nicht mehr bendétigten Wirtschaftswegen
wird Flache fur die Landwirtschaft gewonnen. Die Grundstiicke
werden insgesamt neu zugeschnitten, Nachteile gemindert. Der
tatsachliche Flachenbedarf nach Planfeststellung wird durch die
Flurbereinigung erheblich gemindert!

- Sie kbnnen jetzt — frihzeitig — sich in die Planungen einbringen
und Einfluss nehmen!!

- Grenzen: samtliche Mal3nahmen (wie der Bau von
Wirtschaftswegen) sind nur moglich, sofern diese infolge des
Ausbaus der B 62 notwendig sind!
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Zeitplanung far mogliches

Flurbereinigungsverfahren und Stral3enplanung

Bezirksregierung
Arnsberg ‘
(o)

l 5
Straflen. wl

Vorplanung
Abstimmung UVS, TOB's

Frihe
Offentlichkeitsbeteiligung

Einleitung
Planfeststellungsverfahren

Planfeststellungsbeschluss

Baubeginn

44

2014

2015

5.11.2015

2016

2017

ab 2020

Bezirksregierung
Arnsberg " )
o

S———

Vorplanung, Behdrdenabstimmungen

Informationsveranstaltung 25.01.2016
Workshop 15.02.2016

Vorplanungen, Abstimmungen

Aufklarungsversammlung
Flurbereinigungsbeschluss

—_—

Vorlaufige Besitzeinweisung


http://lv.bezreg-arnsberg.nrw.de/grafikpool/br_logo/bra_fa_gr.jpg

Bezirksregierung

Wie geht es weiter? Nachste Schritte Armsbere

Vorschlage fir Aus- und Neubau von Ersatzwegen — sofern im
Zusammenhang mit Ausbau der B 62 notwendig!

Welche Wege werden nicht mehr bendtigt?

Wo konnten erforderliche KompensationsmalRnahmen
vorgesehen werden?

Wo ,storen” Ausgleichsmallhahmen die Bewirtschaftung
besonders?

Anregungen zur notwendigen Anbindungen an die B 62 etc....
Anregungen zur Stral3enplanung

Anregungen zur Flurbereinigung allgemein.... Bereitschaft zur
Veraufl3erung, Tausch von Flachen, ....

Der Workshop dient auch einem ersten personlichen Kontakt!
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Bezirksregierung
Arnsberg "@
(o)

Ansprechpartner / Kontakt

Bezirksregierung Arnsberg

Landliche Entwicklung, Bodenordnung

(Dezernat 33)
Hermelsbacher Weg 15
57072 Siegen

Andreas Peter

Dezernent fur Grundsatzangelegenheiten
Tel. (02931) 82 — 5596
Andreas.Peter@bezreg-arnsberg.nrw.de

Thomas Busch

Agrarstruktur, Vorbereitung von
Flurbereinigungsverfahren

Tel. (02931) 82 — 5506
Thomas.Busch@bezreg-arnsberg.nrw.de
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Udo Wunderlich

Bearbeitung von
Flurbereinigungsverfahren

Tel. (02931) 82 — 5594
Udo.Wunderlich@bezreg-arnsberg.nrw.de



